AYDINBUYUKSEHIR BELEDIYESI
SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
TASINIR, TASINMAZ, KAYNAK VE HAKLARIN DEGERLENDIRILMESINE
[LISKIN USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK

BIiRINCI KISIM
Genel Hususlar

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tamimlar

Amag¢ ve kapsam

Madde 1- (1) Bu Yénetmelik; Idarenin miilkiyetindeki her tirlii tasinir, tasinmaz,
kaynak ve haklarn en uygun sartlarda satisi, kiraya verilmesi, trampasi, bunlar tizerinde siurh
ayni hak tesisi, hasilat paylagimu, intifa hakki tesisi, iist kullanim hakki ile ilgili uygulanacak
usul ve esaslari belirlemek amaciyla hazirlanmig olup, imtiyaz devri yine bu yonetmelik
kapsamindadir.

(2)Yap-islet, Yap-Islet-Devret seklinde ihale edilmesi uygun goriilen is ve islemlerde
bu yonetmeligin mevcut hiikiimleri yammnda, ilgisine gore meri mevzuat hikimleri
uygulanarak iglemlerin yiiriitiilmesi de bu yonetmelik kapsamindadir.

Dayanak

Madde 2- (1) Bu Yonetmelik, 20/11/1981 tarih ve 2560 sayili Istanbul Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanunun 22 inci
maddesine istinaden hazirlanmigtir.

Tammlar ve kisaltmalar
Madde 3- (1) Bu Y&netmeligin uygulanmasinda gegen tamim ve kisaltmalar;
a) Genel Kurul: Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisini,
b) Genel Midiir (Ust Yénetici): ASKI Genel Midiiriinii,
¢) Haklar: Hukuken korunan ve degeri para ile dlgiilebilen, Idareye bu korunmadan
yararlanma yetkisi veren ilgili mevzuatinda tanimlanan malvarlig1 haklarim,
¢) Idare: Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigiind, kisaca ASKI’yi
d) Thale karar onay:: Ihale komisyon Kkararlarmin ihale yetkilisi tarafindan
onaylanmasini veya iptalini,
e) Ihale onay:: Ihale yetkilisince ihale yapilmasina iliskin olarak verilecek onay veya
karar,
f) Ihale yetkilisi: Y&netim Kurulunu ve yetkilendirilmesi durumunda Genel Miidiiri,
g) Ihale: Bu Yonetmelikte yazili usul ve sartlarla, isin istekliler arasindan birisi
iizerinde birakildigin1 gosteren ve yetkili mercilerin onayi ile tamamlanan sézlesmeden onceki
islemleri,
&) ISKi Kanunu: 20.11.1981 tarih ve 2560 sayili istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanunu,
h) istekli: Thaleye katilan gergek veya tiizel kisileri veya bunlarm olusturduklari ortak
girisimlerti,
1) Kaynaklar: Idarenin tasarrufundaki yer alt1 ve yeriistii su kaynaklarmi,
i) Kira: Taginir — tasinmaz mallarin, kaynak ve haklarin kiraya verilmesini,
j) Kirac1 veya miisteri: Thalenin iizerinde birakildigs istekli veya isteklileri,
k) Mal: Her tiirlii ihtiyag maddeleri, taginir ve tasinmaz mallar1 ve haklari,
1) Ortak girisim: Thaleye katilmak iizere birden fazla gercek veya tiizel kiginin
aralarinda yaptiklar anlagma ile olusturulan is ortaklig1 veya konsorsiyumlari,



m) Satis islemi: Tagmir — taginmaz her tiirlii malin miilkiyet ve zilyetliginin veya sahip
olunan haklarin ihale sonucu olusan bedel veya karsilik tizerinden aliciya devredilmesini,

n) Sozlesme: Idare ile kirac1 veya miisteri arasinda yapilan yazili anlagmayz,

0) Sartname: Yapilacak ihaleye iliskin genel idari, teknik esas ve usulleri gosteren
belge veya belgeleri,

6) Tahmin edilen bedel: Thale konusu isin tahmin edilen bedelini,

p) Trampa ve sinirhh ayni hak tesisi: 11/1/2011 tarih ve 6098 sayih Tiirk Borglar
Kanunu ile 22/11/2001 tarih ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu ve diger mevzuatin trampa
ve sinirli ayni hak tesisi ile ilgili maddelerinde gosterilen islemleri,

r) Uygun bedel: Tahmin edilen bedelden asag1 olmamak iizere, teklif edilen bedellerin
en yiiksegini; bedel tahmini yapilmayan ihalelerde, teklif edilen bedellerin en yiiksegini,

s) Yonetim Kurulu: ASKI Yénetim Kurulunu,

s) Yonetmelik: Idarenin miilkiyetinde, hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tagmr,
tasinmaz, kaynak ve haklarin degerlendirilmesine iligkin usul ve esaslan tespit eden, Taginir
Tasinmaz Kaynak ve Haklarm Degerlendirilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmeligi,

Ifade eder.

IKINCI BOLUM
Ihalelere Iliskin Genel Hususlar

Thale uygulamalarinda temel ilke ve esaslar
Madde 4-(1) Bu Yonetmeligin uygulanmasi kapsaminda yapilacak ihalelerde
saydamligin, rekabetin, esit muamelenin ve giivenirli§in saglanmasi esastir.

(2) Trampa ihalelerinde Idare tarafindan devredilecek tagmir veya tasinmaz mallarin
degeri devralinacak mallarin degerinden % 20°den daha fazla degerli olamaz. Yiizde 20’ye
kadar fark olmasi halinde aradaki fark nakden tahsil edilir. Devralinacak mallarin degeri
devredilecek mallarm degerinden yiizde 20 daha fazla olamaz. Yiizde 20 ye kadar fark olmasi
halinde aradaki fark nakden idarece odenir. 4/11/1983 tarih ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu geregince veya Kamu Idareleri arasinda yapilacak trampa islemleri bu Yénetmelige
tabi olmay1p 6zel kanunlari uygulanir.

Yetkiler

Madde 5- (1) Idarenin tagmir ve taginmazlari ile kaynak ve haklarmnin satis1, kiraya
verilmesi, trampasi, sinirli ayni hak tesisi kapsamindaki ihaleler, ilgili birimin teklifi ve ihale
yetkilisinin karari iizerine bu Yonetmelikte belirlenmis usullerden biriyle ihale komisyonunca
yapilir. Thale kararlari, ihale yetkilisi tarafindan onaylanir.

Thaleye katilabilme sartlar

Madde 6- (1) Bu Yonetmelige gére yapilacak ihalelere katilabilmek igin kanuni
ikametgah sahibi olmak, gerekli nitelikleri haiz bulunmak, istenen belge ve teminatlan
vermek zorunludur.

ihaleye katilamayacak olanlar

Madde 7-(1) Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli olarak, kendileri veya
bagkalar1 adina higbir sekilde ihalelere katilamazlar.

a) Bu Yénetmelik ve diger Kanunlardaki hiikiimler geregince gegici veya siirekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmig olanlar ile 3713 sayili Terérle Miicadele
Kanunu kapsamina giren suglar ve orgiitlii suglardan hitkiim giyenler,

b) Ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler,

¢) Idarenin ihale yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarinda gorevli kisiler,



¢) Idarenin ihale konusu igle ilgili her tiirlii ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek,
sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

d) Yénetmeligin 7 inci maddesinin 1 inci fikrasinin (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen
sahislarin esleri ve figiincii dereceye kadar kan ve ikinci dereceye kadar kayin hisimlan ile
evlatliklar: ve evlat edinenleri,

e) (c), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilenlerin kurduklan ortakliklar ile sirketler (bu
kisilerin yonetim kurullarinda gérevli bulunmadiklari veya sermayesinin % 10’undan
fazlasina sahip olmadiklar anonim sirketler harig),

f) Thaleyi yapan idare biinyesinde bulunan veya idare ile ilgili her ne amagla kurulmug
olursa olsun vakif, demek, birlik, sandik gibi kuruluglar ile bu kuruluslarn ortak olduklari
sirketler,

g) Taginmaz satis ihaleleri igin, Tiirkiye’de ilgili mevzuat uyarinca tagimmaz edinmesi
miimkiin bulunmayan yabanci istekliler.

(2) Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale digt brakilarak, gegici
teminatlar1 Idareye gelir kaydedilir. Aynca, bu durumun tekliflerin degerlendirilmesi
asamasinda tespit edilememesi nedeniyle bunlardan biri iizerine ihale yapilmigsa, teminati
gelir kaydedilerek ihale iptal edilir.

Sartnameler

Madde 8- (1) Thale konusu isin 6zelliklerini belirten sartname ve varsa ekleri Idarece
hazirlanir. Bu Yonetmelik esaslar ¢ergevesinde hazirlanacak sartnamelerde genel olarak
agagida belirtilen hususlara yer verilir.

a) Ihalenin; konusu, niteligi, nevi ve miktari,

b) Tasmmaz mallarin satig1, kiraya verilmesi, trampasi ve bunlar lizerinde siirl ayni
hak tesisinde; tapu kayitlarina gére yeri, simri, yiizol¢limi, varsa pafta, ada ve parsel numarasi
ve durumu,

¢) Varsa tahmin edilen bedeli, gecici teminat ve kesin teminata iligkin sartlar,

¢) Teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlari,

d) Miisterinin veya kiracinmm satiy veya kiralama islemlerini ne kadar siirede
tamamlamasi gerektigi ve gecikme halinde uygulanacak cezalar,

e) Isteklilerde aranilan gartlar ve istenilen belgelerin neler oldugu,

f) Kapal1 teklif usulii ihalelerde teklif mektuplan ile teklif zarflariin ne sekilde
hazirlanacagi,

g) Tekliflerin hangi giin ve saate kadar nereye teslim edilecegi,

&) Posta yoluyla gonderilen teklif zarflarinm, stiresinden sonra belirtilen adrese
ulasmasi halinde gecerli sayillmayacag;,

h) fhaleyi yapip yapmamakta, herhangi bir asamasinda iptal etmekte ve uygun bedeli
tespitte Idarenin serbest oldugu,

1) ihale kararmnin, karar tarihinden itibaren en geg 15 (onbes) i giinii i¢inde ihale
yetkilisince onaylanacag1 veya iptal edilecegi ve ihale kararmin, onay tarihinden itibaren en
gec 5 (bes) is glinii iginde ihale iizerinde kalan istekliye bildirilecegi,

i) Vergi, resim ve harglarla sézlesme giderlerinin kimin tarafindan ddenecegi,

j) Siire uzatimu verilebilecek haller,

k) Kiraya verme ve siirh ayni hak tesisine iligkin ihalelerde sézlesme imzalanacagi,
satis ve trampa ile ilgili ihalelerin satig bedelinin sézlegsme yapma stiresi igerisinde (15 giin)
ddenmesi halinde sdzlesme yapilmayacag,

1) Ihale bedeline iligkin 6demelerin yeri ve sartlari,

m) Kiraya verme ve smirli ayni hak tesisi ihalelerinde isin siiresi,

n) Thale dokiimam bir bedel karsihginda verilecekse, dokiiman satis bedeli,

o) Ihtilaflarin ¢éziim sekli,

6) Idarenin 2886 sayili Devlet Ihale Kanununa tabi olmadigi,



UCUNCU BOLUM
Ihale Hazirhik islemleri

Tahmin edilen bedelin tespiti

Madde 9- (1) Tahmin edilen bedel, Idarenin ilgili birimlerince tasinmazin konumu ve
ozellikleri goz oniinde bulundurulmak suretiyle, rayi¢ bedel esas ahnarak tespit edilir. Isin
ozelligine gore gerektiginde, Idare tarafindan tahmin edilen bedelin hesabinda; genel piyasa,
belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, borsa gibi kuruluslardan, taginmazlar i¢in SPK
denetimindeki gayrimenkul degerleme sirketlerine yaptirilacak degerleme raporlarindan elde
edilen bilgiler kullanilabilir.

(2) Tahmin edilen bedel, bir hesap tutanaginda gosterilir ve diger belgelerle birlikte
ihale islem dosyasinda muhafaza edilir.

(3) Tasmmazlarin satis ve trampasinda tahmini satis bedeli, emlak vergi degerinden,
kiralamalarda ise bir yillik tahmin edilen kira bedeli emlak vergi degerinin % 5 inden asag1
olamaz.

Ihale islem dosyasi ve ihale dokiimani

Madde 10 — (1) Thale suretiyle yapilacak igler i¢in bir islem dosyas: diizenlenir. Bu
dosyada onay belgesi, varsa tahmin edilen bedele iligkin hesap tutanag, sartname ve ekleri,
ilana iliskin belge ve gazete niishalari, sozlesme tasarisi ile saklanmasinda yarar goriilen diger
belgeler bulunur.
(2) Thale dokiimani, Idarenin ilgili birimlerince, yapilacak ihaleye iliskin genel ve Ozel
sartnameler ile varsa diger lizumlu belgelerden olusan dosyadir. Ihtiyaca gére gogaltilir.
Tasdikli 6rnekleri bedelsiz veya lizumu halinde takdir edilecek bir bedel karsilifinda
isteyenlere verilir. Ayrica isteyenlerin Idarede iicretsiz olarak gormeleri saglanir.

Isteklilerde aranacak nitelikler ve istenecek belgeler

Madde 11- (1) idarece; ihalelerin en elverisli sartlarla sonuglandirilmasin saglamak
amactyla, isteklilerde isin mahiyetine gére belirli nitelikler aranabilir. Bunlarin tespiti i¢in
gereken belgelerin neler oldugu sartnamelerde gosterilir. Istekliler, sartnamelerde yazili
belgeleri eksiksiz vermek ve tebligat i¢in adres gdstermek zorundadir.

Thale onay belgesi

Madde 12- (1) Ihale edilecek her ig i¢in bir onay belgesi hazirlanir ve ihale yetkilisi
tarafindan onaylanir. Onay belgesinde asagidaki hususlara yer verilir.

a) Thale konusu isin; nev’i, niteligi, miktari, tahmin edilen bedeli, ihalede uygulanacak
usul, yapilacaksa ilanin gekli ve adedi, alinacaksa gegici teminat miktari,

b) Thale komisyonunun kimlerden tesekkiil edecegi,

¢) Ihale dokiimaninin bir bedel karsihiginda verilip verilmeyecegi, bedel karsihig
verilecekse bedelin ne olacag:.

Ihale komisyonlar

Madde 13- (1) Ihale komisyonlarmnin kurulusu, gorevleri ve galisma esaslan asagida
belirtilmigtir.

a) [hale komisyonu; Idare biinyesinde gérev yapmakta olan personel arasindan yetkili
makamun teklifi {izerine ihale yetkilisince gorevlendirilen, biri baskan olmak iizere 5(bes) asil,
5 (bes) yedek tiyeden olusur.

b) Thale komisyonlarinin yetki gérev ve ¢alisma usulleri:

1) Thale komisyonu bagkani, komisyonun dnceden belirlenen yer ve saatte eksiksiz
toplanmasini, tekliflerin zamaninda bir tutanakla teslim alinmasini saglar.



2) Ihale komisyonu iiyeleri, resmi izinli ve raporlu olmadik¢a komisyon ¢alismalarina
katilmak zorundadir. Izinli veya raporlu olunmasi halinde, ¢aligmalara yerine yedek iiye
katilir.

3) ihale komisyonlan eksiksiz olarak toplanir. Thale komisyonu kararlar iiyelerin salt
cogunlugu ile alinir. Kararlarda ¢ekimser kalinamaz. Muhalif kalan iiye, karg1 oy gerekgesini
kararin altina yazarak imzalamak zorundadir.

4) Thale komisyonlar gerek gordiigiinde; ihale kararlarina katilmamak sartiyla, ihale
konusu ile ilgili olarak diger birimlerdeki personelden yararlanma yetkisine sahiptir.

5) Degerlendirmeye yardimer olmak tizere komisyonlar tarafindan istenecek bilgi ve
belgeler biitin birimlerce ivedilikle ihale komisyonuna ulagtinlr.

6) Komisyon bagkani ve iiyeleri oy ve kararlarindan sorumludur.

Ihalenin ilam

Madde 14- (1) Kapah Teklif ve Agik Teklif Usulii ile yapilacak ihaleler asagidaki
esas ve usullere gore yapilacak ilan yoluyla isteklilere duyurulur. Tlan metni, ihale iglemlerini
yiiriiten birim yetkililerinin teklifi lizerine, ilgili daire bagkaninin onayz ile tespit edilir.

a) Tahmin edilen bedeli (kiraya verme ihalelerinde yillik kira bedeli) her yil Merkezi
Yonetim Biitce Kanunlari ile belirlenen 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 17nci
maddesinin (Degisik ibare; 14.05.2024 tarihli ve 5 no’lu Genel Kurul Karan) ikinci
fikrasindaki parasal limite kadar olan ihalelerde; idarenin adresinde yayimlanan yerel
gazetelerde, en az bir giin aralikla, ihale tarihinden en az 10 (on) giin dnce olmak tizere
toplam iki defa ve idare ilan panosunda yaynlanir.

b) Tahmin edilen bedeli (kiraya verme ihalelerinde yillik kira bedeli) (a) bendinde
belirtilen parasal limite egit veya bu limiti asan ihalelerin ilanlan, (a) bendinde belirtilen
ilanlara ilave olarak ihale tarihinden en az 10 (on) giin once bir kez de Basin Ilan Kurumu
aracilig1 ile ulusal bir gazetede ve idarenin internet sitesinde ayrica yayinlatilabilir.

c) lIlanlar, igin 6nem ve &zelligine gore yurt iginde ve yurt disinda ¢ikan bagka
gazeteler veya diger yayn araglar ile de ayrica yaymlattirilabilir.

¢) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak ve ilani gereken ihalelere iliskin tiim ilanlar
Idarenin resmi internet sitesinde de ihale tarihine kadar yayinlanabilir.

(2) Pazarlik usulil ile yapilacak ihaleler igin ilan yapilmas: zorunlu degildir.

Ilanlarda bulunmasi zorunlu hususlar

Madde 15 — (1) Thale ilanlarinda asagidaki hususlarin belirtilmesi zorunludur.

a) Thale konusu igin tanimu, niteligi, nev’i, miktari, adresi ve hali hazir durumu,

b) Sartname ve eklerinin nereden ve hangi sartlarla alinacagr ve bir bedel karsilig
verilecekse ihale dokiiman satis bedeli,

c) Thalenin nerede, hangi tarih, saat ve hangi usulle yapilacagi,

¢) Tahmin edilen bedeli, ge¢ici teminat miktari,

d) Isteklilerde aranilan belgelerin neler oldugu,

e) Kapal1 teklif usulii ile yapilacak ihalelerde, ihale tekliflerinin hangi tarih ve saate
kadar, nereye verilecegi,

f) Postada vaki gecikmelerin dikkate alinmayacag, .

g) Kiraya verme ve simrli ayni hak tesisine iligkin ihalelerde isin siiresi,

2) Idarenin, 2886 sayili Devlet Ihale Kanununa tabi olmadig1 ve ihale komisyonunun
ihaleyi yapip yapmamakta, herhangi bir asamada gerekgesini belirterek ihaleyi iptal etmekte
serbest oldugu,

Sartname ve eklerinde degisiklik halinde ilan

Madde 16 — (1) flan yapildiktan sonra sartname ve eklerinde degisiklik yapilmasi
zorunlu olursa, yapilmis olan ilanlarin gecersiz oldugu belirtilmek suretiyle yeniden aym
sekilde ilan yapilir.



ilanin uygun olmamas

Madde 17 - (1) Bu Yonetmeligin 14 ve 15 inci maddelerine uygun olmayan ilanlar
gecersizdir. Bu durumda ilan yenilenmedikge ihale yapilamaz.

(2) Ilanlarm gegersizligi ihale yapildiktan sonra anlagilirsa, ihale veya sozlesme
feshedilir.

(3) Thalenin veya sdzlesmenin bozulmasi halinde, miisterinin fesih tarihine kadar
yapmis oldugu ve belgelendirdigi teklife iliskin ger¢ek masraflar1 6denir.

ihalenin tatil giiniine rastlamasi

Madde 18- (1) Ihale icin tespit edilen tarihin tatil giiniine rastlamasi halinde; ihale,
tekrar ilana gerek kalmaksizin tatili takip eden ilk ig giiniinde aym yer ve saatte yapilir.
Ilandan sonra ¢alisma saati degisse bile ihale ilan edilen saatte yapilir.

Gegici teminat

Madde 19 - (1) Bu Yonetmelik gercevesinde yapilacak ihalelerde ihaleye katilacak
isteklilerden tahmin edilen bedelin % 3’linden az olmamak iizere %30’una kadar gegici
teminat alinabilir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler

Madde 20 - (1) Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gdsterilmistir.

a)Tedaviildeki Tiirk Parasi.

b)Hazine Miistesarlifnca belirlenen bankalar ve katiim bankalari tarafindan
diizenlenen siireli veya siiresiz teminat mektuplari.

¢)Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler
yerine diizenlenen belgeler. _

(2) Ilgili mevzuatma gore Tiirkiye’de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci
bankalarin diizenleyecekleri teminat mektuplan ile Tiirkiye disinda faaliyette bulunan banka
veya benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantisi iizerine Tiirkiye’de faaliyette bulunan
bankalarin veya katilim bankalarinin diizenleyecekleri teminat mektuplar da teminat olarak
kabul edilir.

(3)Yonetmeligin 20 nci maddesinin 1 inci fikrasinin (c) bendinde belirtilen senetler ve
bu senetler yerine diizenlenen belgelerden nominal degere faiz dahil edilerek ihrag edilenler,
anaparaya tekabiil eden satis degeri tizerinden teminat olarak kabul edilir.

(4)Teklife esas para birimi TL ise kontrgarantilere dayanilarak verilecek teminat
mektuplari TL iizerinden diizenlenecektir.

(5) Teminat mektubunun TL digmda bir para birimi cinsinden diizenlenmesi halinde
teminat mektubunun sonunda “Is bu teminat mektubunun tazmini halinde; mektup tutar:
tazmin tarihinde gegerli Merkez Bankas1 doviz satig kuru iizerinden ddenecektir” paragrafina
yer verilecektir.

(6) Teminat mektuplar1 digindaki teminatlarin istekliler tarafindan idare veznesine
makbuz karsilifinda yatinlmasi mecburi olup ihale komisyonlarinca teslim alinamaz.

(7) Teminatlar, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(8) Her ne suretle olursa olsun, Idarece alinan teminatlar Idarenin alacaklan diginda
iiciincii sahislarca haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir konulamaz.

IKINCI KISIM
ihale Usulleri ve ihale Uygulamalarina iliskin Hususlar
BiRINCI BOLUM
Ihale Usulleri



ihalelerde uygulanacak usuller

Madde 21 — (1) Bu Yonetmelik kapsamindaki her tiirlii taginir, tasinmaz, kaynak ve
haklarin; satis1, kiraya verilmesi, trampasi, sirh ayni hak tesisi ile ilgili iglerin ihalelerinde
asagidaki usuller uygulanir.

a) Kapal teklif usulii,

b) Acik teklif usulii,

¢) Pazarlik usuli,

(2) Thalelerde, bu usullerden hangisinin uygulanacagi, ihaleye konu isin 6zelligine
gore ihale yetkilisince belirlenir.

Kapah teklif usulii ihale ve uygulama esaslari

Madde 22-(1) Tahmin edilen bedeli, her y1l Merkezi Yonetim Biitce Kanunu ile 2886
sayih Devlet Thale Kanununun 45 nci maddesi i¢in belirlenen parasal limite denk veya bu
limitin {izerinde olan ihaleler, kapal teklif usulii ile asagida gosterilen sekilde yapilir. Idare,
tahmin edilen bedeli bu limitin altinda olan ihalelerde de kapal teklif usuliinii uygulayabilir.

a) Tekliflerin hazirlanmasi:

1) Kapal: teklif usuliinde teklifler yazili olarak verilir. Teklif mektuplarmin istekli
tarafindan imzalanmast ve bu mektuplarda sartname ve eklerinin tamamen okunup kabul
edildiginin belirtilmesi, ihalenin konusu, teklif edilen fiyatin rakam ve yazi ile birbirine uygun
ve agik olarak yazilmasi zorunludur. Idare tarafindan ihale dokiimam igerisinde teklif
mektubu verilmesi halinde bu teklif mektubunun kullanmast zorunludur. Uzerinde kazinti,
silinti veya diizeltme bulunan teklif mektuplar: hi¢ yapilmamis sayilir.

2) Teklif mektubu, bir zarfa konulup kapatildiktan sonra, zarfin iizerine isteklinin adi,
soyadi, unvan, ihalenin konusu ve tebligata esas olarak gosterecegi agik adresi yazilr. Zarfin
yapistinilan kismu istekli tarafindan imzalamir veya kagelenir/miihiirlenir.

3) Bu zarf gegici teminata ait alindi makbuzu veya banka veya katilim bankasi teminat
mektubu ve istenilen diger belgelerle birlikte ikinci bir zarfa konularak kapatilir. Dig zarfin
tizerine isteklinin ad1, soyadi, unvani ile tebligata esas agik adresi ve idarenin ad1 ve adresi ile
teklifin hangi ise ait oldugu yazilir.

b) Tekliflerin verilmesi:

1) Teklifler, ilanda belirtilen giin ve saate kadar, sira numarali alindilar karsiliginda
ihale sartnamesinde belirtilen Idare biinyesindeki adreste bulunan birim yetkililerine elden
teslim edilir. Alindi numaras1 zarfin {izerine yazilir. Teklifler iadeli taahhiitlii olarak posta
yolu ile de gonderilebilir. Elden verilecek veya posta ile gonderilecek tekliflerin ilanda
belirtilen tarih ve saate kadar belirtilen adrese ulagmasi sarttir.

2) Ilanda belirtilen saatten sonra elden verilen teklifler almmaz. Postadaki gecikme
sebebiyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinig zamani da bir tutanakla tespit edilir. Bu
teklif zarflar1 acilmaksizin ihale iglem dosyasinda saklanir ve isteklinin veya yetkilisinin
miiracaat: halinde 6n ve arka yiiziiniin fotokopisi ¢ekildikten sonra agilmaksizin istekliye ya
da yetkilisine imza kargilig1 elden teslim edilir.

3) Idareye verilen teklifler ihalenin ihale saatinden once iptali hali hari¢, herhangi bir
sebeple geri alinamaz.

4) Idare yetkilileri tarafindan teslim alnan teklif zarflari, ihale komisyonuna imza
karsiliginda tutanakla teslim edilir.

¢) Dis zarflarin agilmasi:

1) Tekliflerin agilma saati gelince, kag teklif verilmis oldufu bir tutanakla
belirtildikten sonra, dis zarflar hazir bulunan istekliler 6niinde almis sirasina gore agilarak,
istenilen belgelerin, gecici teminatin tam olarak verilmis olup olmadigina bakilir. Dig zarfin
tizerindeki alind1 sira numarasi i¢ zarfin {izerine de yazilir.

2) Belgeleri ile teminati usuliine uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu
tagiyan i¢ zarflan agilmayarak bagkaca isleme konulmadan, diger belgeleri ile birlikte



isteklilerin kendilerine veya vekillerine uygun sayilmama gerekgesini agiklayan bir tutanak
diizenlenerek imza karsilig1 iade edilir. Bu istekliler ihaleye katilamazlar.

¢) I¢ zarflarmn agilmasi ve son tekliflerin almmasi:

1) Teklif mektuplarini tagiyan i¢ zarflar numara sirasi ile agilarak, teklifler komisyon
baskan: tarafindan okunur veya okutulur ve verilen tekliflerin bir listesi yapilir. Bu liste
komisyon bagkani ve iiyeleri tarafindan imzalanir. Yo6netmeligin 22 nci maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendinin (1) inci alt bendine uymayan teklifler kabul edilmez.

2) Ihaleye katilan ve uygun teklif sunan istekli sayisinn tigten fazla olmasi halinde; en
yiiksek iig teklif sahibi isteklilerin disinda kalan teklif sahipleri bu turda elenmis olur. Thale;
gegerli en yilksek teklif tizerinden arttirma baglatilarak, oturumda hazir bulunan en ytiksek li¢
teklif sahibi isteklilerden sozlii veya yazili teklif alinmak suretiyle sonuglandirilir. Bu ti¢ teklif
ile aym olan birden fazla teklifin bulunmas: halinde ise bu istekliler dihil edilmek suretiyle
arttirma yapilir. Ugten az istekli olmas1 halinde oturumda hazir bulunan tiim istekliler artirmma
dahil edilir. Teklif sahibi veya vekili komisyonda hazir bulunmadif takdirde iadeli taahhiitlii
posta, kargo/kurye yolu ile gonderilen teklifi son teklif olarak kabul edilir.

3) Yapilan arttirma sonucunda ihale en yiiksek teklifi veren istekli iizerinde birakilr.
Yo6netmeligin 34 iincli maddesine gore, satig ve trampa ihalelerinde bedel yatirilincaya, diger
ihalelerde sozlesme imzalanincaya kadar bu isteklinin teminatlari iade edilmez.

4) Komisyon, uygun gordiigi her asamada oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili
son tekliflerini alarak ihaleyi sonuglandirabilir. Bu husus, ihale komisyonunca isteklilerin son
tekliflerinin de yazilacagi bir tutanakla tespit edilir.

Acik teklif usulii ihale ve uygulama esaslar

Madde 23- (1) Tahmin edilen bedeli, her y1l Merkezi Ydnetim Biitce Kanunu ile 2886
sayili Devlet fhale Kanununun 45 nci maddesi igin belirlenen parasal limite kadar olan
ihaleler, acik teklif usulii ile asagida gésterilen sekilde yapilabilir.

(2) Agik teklif usuliine gore ihaleler, isteklilerin ihale komisyonlar 6niinde tekliflerini
sozlil olarak belirtmeleri suretiyle yapilir. Ancak; istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar
komisyon bagkanligina ulagmis olmak sartryla, Yonetmeligin 22 nci maddesinin birinci fikrasi
(a) bendinin (1) alt bendi hiikiimlerine uygun olarak diizenleyecekleri tekliflerini iadeli
taahhiitlii bir mektupla yada kargo/kurye yolu ile de gonderebilirler.

(3) Agik teklif usulii ihalenin uygulanmasi

a) Ilanda belirtilen ihale saati gelince ihale komisyonu baskani, ihaleye katilmak
isteyen isteklilerin belge ve gegici teminatlanm elden teslim etmelerini ister. Isteklilerin
komisyon huzurunda teslim alinan belgeleri ile gegici teminati incelenerek, kimlerin ihaleye
katilabilecegi bildirilir. Istenilen belge ve teminatlarimin eksik olmasi sebebiyle acik
arttirmaya katilamayacaklarin belge ve teminatlar1 geri verilir. Bu islemler, istekliler 6niinde
bir tutanakla tespit edilir. Thaleye giremeyecekler ihale salonundan gikartilir.

b) Diger istekliler énce sartnameyi imzalamaya ve daha sonrasinda sira ile tekliflerini
belirtmeye ¢agrilir. Yapilan teklifler ihale tutanagina yazilir ve teklif sahiplerince imzalanir.
Ik teklifler bu suretle tespit edildikten sonra komisyon bagkami iadeli taahhiitli posta,
kargo/kurye yolu ile verilmig teklifler varsa okutarak bu tekliflerin de tutanaga yazilmasim
saglar. Bundan sonra agik arttirma islemine gegilir ve isteklilerin son tekliflerini vermelerine
kadar bu isleme devam edilir. Thaleden ¢ekilen isteklilerin bu durumlari ayn tutanaga yazilir
ve imzalar1 alinir. Ilgilinin imzadan imtina etmesi halinde, bu durum tutanakta belirtilir.

c) Teklif sahibi veya vekili komisyonda hazir bulunmadig: takdirde iadeli taahhutlii
posta, kargo/kurye yolu ile gonderilen teklifi son teklif olarak kabul edilir.

¢) Ihaleden gekilenler, herhangi bir sekilde yeniden teklifte bulunamazlar.

d) Acik arttirma isleminde isin uzayacagi anlagilirsa; isteklilerden komisyon
huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenebilir. Daha &nce ihaleden ¢ekilmig
olanlar bu durumda da yazil1 teklif veremezler.



¢) Ihale, sozlii veya yazili son teklifler alindiktan sonra YOnetmeligin22 nci
maddesinin birinci fikrasinm (¢) bendinin 3 {incii alt bendine gore karara baglanir.

Pazarhk usulii ihale ve uygulama esaslari

MADDE 24 — (1) Pazarlik usuliiyle yapilan ihalelerde teklif alimmasi belli bir sekle
bagh degildir. Thaleler, komisyon tarafindan isin niteligine gore; bir veya daha fazla istekliden
yazili veya sozlii teklif almak ve bedel iizerinde anlagmak suretiyle yapilir.

(2) Pazarlik Usulii ihale yontemi, asagida yazili hallerde uygulanabilir:

a) Tahmini bedeli yilt Merkezi Yénetim Biitge Kanununun (1) cetveli ile 2886 sayili
Devlet Thale Kanununun 51/a maddesi igin belirlenen sinirin bes katina kadar olan her tiirlii
tasinir ve taginmazlarin kiraya verilmesi igleri.

b) Kapal1 veya agik teklif usulii ile ihaleye ¢ikilmasina ragmen, istekli ¢itkmamasi veya
istekliler tarafindan verilen tekliflerin uygun gériilmemesi hallerinde Thale yetkilisinin onay1
alnmak suretiyle, pazarhk usulii ihale yontemi uygulanabilir. Isin pazarlikla yapilmasi
halinde ilk ihaledeki sartlar aynen muhafaza edilir ve ilk ihalede kabul edilmeyen teklif
bulunmas! halinde pazarlik bu bedel iizerinden arttirilarak sonuglandirilir.

¢) Idarenin hissedan bulundugu taginmaz mallarda; Idare hissesinin taginmazin diger
hissedarlarina satig1, trampasi veya kiraya verilmesi.

¢) Idare tarafindan ihale edilecek taginir, tasinmaz, kaynak ve haklar tizerinde belli bir
isteklinin; bir lisans, ruhsat veya hakka sahip olmas.

d) Cabuk bozulan, saklanmas:i tehlikeli olan, saklama giderleri degerine veya
beklemeden dogacak yararina oranla yiiksek bulunan tagimitlarin satimu,

e) Kullanislarmin 6zelligi, idarelere yararli olmasi veya ivediligi nedeniyle kapali veya
acik teklif yontemleri ile ihalesi uygun goriilemeyen ASKI nin miilkiyetindeki tagimr ve
tasinmazlarin satist, kiralanmasi, trampasi ve sl ayni hak tesisi, irtifa hakk: tesisi, hasilat
paylagimu, ust kullanim hakki tesisi,

(3) Pazarligin ne suretle yapildigi ve ne gibi tekliflerde bulunuldugu ve iizerine ihale
yapilan isteklinin neden dolay: tercih edildigi pazarlik kararinda belirtilir.

(4) Pazarlik usulii ihalelerde ilan yapilmasi, gegici teminat alinmasi zorunlu degildir.

(5) Pazarlik usuliinde, ihaleye iligkin sartname hazirlanarak bir davet mektubu ile
birlikte bir veya birkag istekliye iadeli taahhiitlii mektupla, elden imza karsiligl, elektronik
posta, sms veya faks ile teyit alinmak suretiyle gonderilir. Bu isteklilerin istenilen belgelerle
birlikte davet mektubunda belirtilen yer ve saatte hazir bulunmalan bildirilir.

(6) Pazarlik giin ve saatinde; yapilan belge kontrolii sonunda, belgeleri tamam olan
istekli veya istekliler ile pazarhk yapilmak ve en yiiksek bedel iizerinde anlagmak suretiyle
ihale sonuglandimhr. Thale komisyonu 23 iincii maddede belirtilen sekilde ihaleyi
sonu¢landirir.

ihale usullerine tabi olmayan igler

Madde 25 - (1) Asagida sayilan igler Genel Kurul veya Yonetim Kurulunca verilen
yetki smirlarma uyulmak kaydiyla; Yonetmelik hiikiimlerine ve ihale usullerine tabi
olmaksizin, ilgili birimlerinin kiymet takdiri ve hazirlayacaklar1 protokol iizerine Genel
Miidiirlik makamimin teklifi ve Yonetim Kurulunun karan ile yapilabilir. Ayrica bu
nitelikteki islerin tabi oldugu diger mevzuat hiikiimleri sakli olup ilgili mevzuatindaki
hitkiimleri uygulamaya Yénetim Kurulunun karan iizerine ilgili birim yetkilidir.

a) Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, bagli kuruluslar, mahalli idareler ile diger kamu
kurum ve kuruluslarindan gelen talepler iizerine bu kurum ve kuruluslara yapilacak tagimir ve
taginmaz mallarin satig, trampa, simirl ayni hak tesisi ve kiraya verme isleri.

b) idari sartnamelere hikiim konulmak sartiyla Idare yiiklenicilerinin veya
(a)bendinde sayilan kuruluslarm yiiklenicilerinin ihtiyaci olan gegici santiye veya galisma



sahalarina iliskin tasinmaz kiralama talepleri iizerine; igin kesin kabul siiresini gegmemek
lizere yiiklenicilerine yapilacak belirli siireli kiraya verme isleri.
IKINCI BOLUM
Thale Uygulamalarina iliskin Hususlar

Belgelerin sunulus sekli

Madde 26- (1) Isteklilerce, ihale sartnamesinde belirtilen ve teklifleri ile birlikte
vermeleri zorunlu olan belgelerin asl veya aslina uygunlugu Idarece veya noterce onaylanmus
orekleri verilir. Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Nizamnamesi’nin ilgili hiikiimleri
cercevesinde; Gazete idaresince veya Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagh odalarca
“aslinm aynidir” seklinde onaylanarak isteklilere verilen Ticaret Sicili Gazetesi suretleri ile
bunlarin noter onayh suretleri de kabul edilir.

(2) Noter onayh belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu
olup, sureti veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olanlar ile “ibraz edilenin aymdir” veya bu
anlama gelecek bir serh tasiyanlar gegerli kabul edilmez.

Tekliflerin a¢cilma zamani

MADDE 27 — (1) Tekliflerin agilma zaman1; Idarece, ¢alisma saati i¢inde olmak iizere
tespit edilir.

(2) Tekliflerin agilma zamam i¢in Tiirkiye Radyo Televizyon Kurumunun saat ayari
esas alinir.

(3) Teklifler agilmaya baglandiktan sonra, ¢alisma saatine bagh kalmaksizin igleme
devam edilir. Thale dokiimaninda belirtilen saatten sonra ihale komisyonuna ulasan teklif
mektuplari degerlendirmeye alinmaz.

Tekliflerin deggrlendirilmesi ve uygun bedelin tespiti
Madde 28- (1) Ihalelerde uygun bedel; tahmin edilen bedelden agag1 olmamak izere,
teklif edilen bedellerin en yiiksegidir.

Ihale sonucunun karara baglanmasi

Madde 29- (1) Yonetmeligin ihale usullerinin uygulanmasimna iligkin maddelerinde
belirtilen hususlar dogrultusunda kabul edilen nihai teklifler komisyonlarca incelenerek:

a) Thalenin yapildig, ancak ihale yetkilisinin onayma sunulacagt,

b) Tekliflerin daha ayrintili bir sekilde incelenmesi igin siireye ihtiya¢ duyuldugu ve
ihalenin bagka bir gline birakildigi,

¢) fhalenin yapilmadig1

hususlarindan birine karar verilir ve bu husus gerekgeli bir karar veya karar ozeti
seklinde yazilarak, komisyon bagkani ve tyeleri tarafindan imzalanir ve durum hazir
bulunanlara bildirilir.

(2) Thale kararlarinin yazilmas: ve imzalanmasi, asagidaki sekilde yapilir:

a) Kararlarda isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi
tarihte ve hangi istekli lizerinde hangi gerekcelerle birakildigy,

b) Gegersiz tekliflerin, gegersiz sayilma nedenleri kararlarda agikga belirtilir,

c¢) Ihale komisyonlarinca alman kararlar, komisyon bagkan ve lyelerinin adlari,
soyadlari ve esas gorevleri belirtilerek imzalanir.

¢) Thale komisyonlar: tarafindan alinan ihale kararlar, ihale yetkilisince onaylanarak
kesinlesir.

ihalede hazir bulunmayan istekliler

Madde 30- (1) Istekliler, bizzat veya noterce onaylanmig vekdletnameyi haiz vekilleri
ve kanuni temsilcileri araciliiyla ihalelere katilabilir.

(2) Thale sirasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli vekéletnameyi haiz bir
vekil gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.



fhalenin yapilamamas hali

Madde 31- (1) Bu Yénetmelik kapsaminda yapilan ihalelerde istekli ¢ikmamasi veya
teklif edilen bedellerin komisyonca uygun bulunmamast veya ihale yetkilisince ihalenin
onaylanmamasi hallerinde, yeniden aym usulle ihale acilabilir veya Yonetim Kurulunca idare
yarar1 gorillmesi halinde pazarlik usuli ile ihale agilarak 24 iincii maddeye gore
sonuclandinlabilir.

ihale kararlarinin onayi veya iptal edilmesi

Madde 32- (1) Thale komisyonlan tarafindan alinan ihale kararlari, ihale yetkilisince
karar tarihinden itibaren en geg 10 (on) isglinil i¢inde onaylanir veya iptal edilir.

(2) Ihale yetkilisince karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz say1lir.

(3) Thale kararmin iptal edilmesi halinde bu durum ihale iizerinde birakilan istekliye
elden veya iadeli taahhiitlii posta ile bildirilir.

Kesinlesen ihale kararlarimin bildirilmesi
Madde 33-(1) Thale yetkilisince onaylanan ihale kararlari, onaylandigi giinden
itibaren en geg 5 (bes) is giinil iginde, tizerine ihale birakilan istekli veya vekiline, imzalar1
alinmak suretiyle elden teblig edilir veya iadeli taahhiitlii mektupla adresine postalanir.

Gegici teminatin geri verilmesi

Madde 34- (1) Thale tizerinde kalan istekliye ait gegici teminat mektuplari ihaleden
sonra muhasebe miidiirliigiine teslim edilir. Diger isteklilere ait teminatlar ise iade edilir.

(2) Thale tizerinde kalan isteklinin gegici teminati ise; kesin teminati yatirmasi ve
s6zlesmeyi imzalamasmdan sonra, sézlesme imzalanmasi gerekli olmayan isler ile satis ve
trampa iglerinde satig bedelini yatirmasi ve tapuda gerekli ferag islemlerinin yapilmasi
sonrasinda iade edilir.

(3) Ihale iizerinde kalan isteklinin 35 inci maddedeki siire igerisinde, satislarda satis
bedelini yatirmamasi veya diger ihalelerde kesin teminati verip sdzlesmeyi imzalamamasi
halinde, gegici teminat: Idareye gelir kaydedilir.

UCUNCU KISIM
[hale Sozlesmesine iligkin Hususlar
BIRINCI BOLUM

Sozlesmenin Yapilmasi

Miisterinin sozlesmeye davet edilmesi ve sozlesmenin imzalanmasi
Madde 35-(1) Sozlesme yapilmas: gerekli olan hallerde kiraci veya miigteri
onaylanan ihale kararmnin bildirilmesini izleyen giinden itibaren 15 (on bes) giin iginde kesin
teminat1 vermek suretiyle Idareyle sdzlesme imzalamak zorundadir. Ancak bu sézlesmelerin
noterden tasdiki zorunlu degildir.

(2) Satislara iliskin ihalelerde miisterinin ayni siire i¢inde satis bedelini ve miisteriye
ait bulunan vergi, resim ve harglant yatirmasi ve diger giderleri 6demesi gerekir. Satig
ihalelerinde 15 (on beg) giin i¢inde bedelin yatirilmasi kaydiyla sézlesme yapilmasi zorunlu
degildir. Ihale sartnamesinde taksitli satis se¢eneginin bulunmasi halinde isc sézlesme
imzalanir. Ancak bu sdzlesmenin noterden tescil ettirilmesi zorunlu olmayip sézlesmeyi 1mza
edenlerden noterden tasdikli imza sirkiileri/imza beyannamesi istenir.

(3) Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto cekmeye ve hiikiim almaya gerek
olmaksizm ihale bozulur ve varsa gecici teminat1 gelir kaydedilir.



(4) (Degisik; 14.05.2024 tarihli ve 5 no’lu Genel Kurul Karar) Sozlesme, Idare
adina Genel Miidiir veya yetkilendirecegi Genel Miidiir Yardimcis1 veya Daire Bagkam
tarafindan imzalanir.

Kesin teminat

Madde 36- (1) Sozlesme yapilmasi gerekli olan hallerde; taahhiidiin, sézlesme ve
sartname hilkkiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sozlesme
yapilmasindan Once isteklilerden ihale bedeli iizerinden hesaplanmak suretiyle % 6 (ylizde
alt1) oraninda kesin teminat alinir. Miisterinin veya kiracinin bu zorunluluga uymamasi
halinde, protesto ¢ekmeye ve hiikim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gegici
teminat1 gelir kaydedilir.

(2) Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(3) Kesin teminatin tamami, sézlesmenin imzasimdan dnce verilir.

(4) Kiraya verme ihalelerinde kesin teminat, bir yillik kira bedeli tizerinden hesaplanir.
Kalan yillar i¢in artig tutarlari lizerinden ek kesin teminat alinir.

(5) Kesin teminat mektubunun siiresi, isin Ozelligi ve siiresi géz Oniinde

bulundurularak idare tarafindan belirlenir. Kesin teminat mektubu siiresiz de verilebilir.

Sozlesmenin yapilmasinda idarenin gorev ve sorumlulugu

Madde 37- (1) Idare siiresi i¢inde sézlesme yapilmasi hususunda kendisine diigen
gorevleri yapmak ve taginmaz mallarin satiminda, feraga ait islemleri tamamlamak, sartname
ve eklerine uygun sekilde satilan mallan miisteriye teslim etmekle yilikiimlidiir.

(2) Bu yiikiimliiligiin yerine getirilmemesi halinde; miisteri, ithale sartnamesinde
belirtilen siirenin bitiminden itibaren en ¢ok 5 (bes) giin i¢inde, 10 (on) giin miiddetli bir noter
ihbarnamesi ile bildirmek sartiyla, taahhiidiinden vazgecebilir. Bu takdirde teminati geri
verilir. Miisteri, teminatin iadesi talebi disinda; belgelendirdigi teklife iliskin gercek
masraflar disinda her hangi bir bedel talep edemez.

Kiralarda sozlesme siiresi ve yillik bedel artislar

MADDE 38 — (1) Kiraya verilecek tasinir ve tasinmaz mallar ile kaynak ve haklarin
kira stiresi 10 (on) yildan fazla olamaz. Ancak bunlar tizerinde 30 (otuz) yila kadar sinirli ayni
hak tesis edilebilir.

(2) Tahmini kira bedeli her yil biitge kararnamesi ile belirlenecek miktara kadar olan
kiralamalara Genel Kurul tarafindan verilecek izin iizerine Yoénetim Kurulu ve bu miktar ile
smirh olmak iizere Yonetim Kurulunun yetki vermesi halinde Genel Miidiir, bu miktarin
iizerinde olan kiralamalara izin vermeye ise Genel Kurul yetkilidir.

(3) Tasinir ve taginmaz mallar ile kaynak ve haklar iizerinde 30 (otuz) yila kadar sinirh
ayni hak tesisine izin vermeye Genel Kurul yetkilidir.

(4) (Degisik; 14.05.2024 tarihli ve 5 no’lu Genel Kurul Karar) Bir yildan uzun
stireli kira, irtifak hakki ve diger smirli ayni hak sozlegmelerinde ikinci ve izleyen yillar
bedelleri Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE — on iki
ayhk ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda artirilmast suretiyle tespit edilecek bedeldir.

(5) Tasinmaz kira siiresi idarece yapilacak yer teslimi ile baslar.

Sozlesmenin devri

Madde 39-(1) Sozlesme, sOzlesme siiresiyle simirlh olmak kaydiyla, Yonetim
Kurulunun karari ile bagkasina devredilebilir. Ancak, devralacaklarda ilk ihaledeki gartlar
arantr. Izinsiz devir yapilmasi halinde sozlesme bozulur ve miisteri hakkinda bu
Yoénetmelik’in 41 inci maddesi hiikiimleri uygulanir.

Kesin teminatin geri verilmesi
Madde 40- (1) Taahhiidiin, sdzlesme ve sartname hilkiimlerine uygun olarak yerine
getirildigi tespit edildikten sonra kesin teminat kirac1 veya miisteriye iade edilir.



IKiNCi BOLUM
Sozlesmenin Sona Ermesi

Miisterinin s6zlesmenin bozulmasina neden olmasi
Madde 41-(1) Sozlesme yapildiktan sonra Yonetmeliin 42, 43 ve 44 unci

maddelerinde yazili hiikkiimler diginda, musterinin taahhiidiinden vazge¢mesi veya
taahhiidiinii, sartname ve sozlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya
tasnmazin sézlesmede Sngériilen amac disinda kullanilmas: iizerine, Idarenin en az 10 (on)
giin siireli ve nedenleri agikga belirtilen yazil ihtarina ragmen aym durumun devam etmesi
halinde, ayrica protesto gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin sézlesme feshedilir ve
kesin teminati gelir kaydedilir.

(2) Gelir kaydedilen kesin teminat, miisterinin borcuna mahsup edilemez.

(3) Kira sozlesmeleri, siirenin bitmesiyle sona erer. Kira sozlesmesinin kiraci
tarafindan feshedilmesi halinde, kiracidan cari yil kira bedeli tutarinda ayrica tazminat alinar.

(4) Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde tasinmazin idareye
teslim edilmeksizin gegen her giin igin cari yil kira bedelinin %1 i oraminda ceza bedeli

hesaplanarak ayrica kiracidan alinir.

Miisterinin veya kiracimn 6liimii

Madde 42- (1) Miisterinin veya kiracinin 6liimii halinde Idare, bu Yénetmeligin 7 nci
maddesindeki hiikiimler ¢ercevesinde varislerden istekli olanlara, 6liim tarihinden itibaren 30
glin iginde kesin teminat verilmesi sartiyla s6zlesmeyi devredebilir.

Miisterinin veya kiracinin iflasy

Madde 43- (1) Miisterinin veya kiracinin iflas etmesi halinde sézlesme bozulur ve
Idareye borcu olmamasi halinde kesin teminat: iade edilir. Idareye borcu olmas: halinde borcu
mahsup edilir ve kalan miktar var ise iflas masasina yoksa kendisine iade edilir.

Miisterinin veya kiracimin agir hastahg, tutukluluk veya mahkiimiyet hali

Madde 44-(1) Miisteri veya kiraci, sdzlesmenin yerine getirilmesine engel olacak
derecede saglik kurulu raporu ile belirlenecek agir hastalifa yakalanmas ile tutukluluk veya
hiirriyeti baglayici bir ceza nedeni ile taahhiidiinii yapamayacak duruma diismesi halinde, bu
hallerin olusundan itibaren 30 (otuz) giin iginde Idarenin kabul edecedi birini vekil tayin
etmek sartiyla taahhiidiine devam edebilir.

(2) Miisteri kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkénindan mahrum ise, yerine
ilgililerce ayni siire iginde genel hiikiimlere gére kayyum tayin edilmesi istenebilir.

(3) Yukaridaki hiikiimlerin uygulanmamasi halinde sozlesme feshedilir. Bundan bir
zarar doZarsa Yonetmeligin 41 inci maddesine goére islem yapilr.

Miisterinin birden fazla olmasi
Madde 45- (1) Birden fazla gergek veya tiizelkisi tarafindan birlikte yapilan
taahhiitlerde, miisteri veya kiracilardan birinin 6liimii, iflasi, tutuklu veya mahk{im olmasi gibi
haller s6zlesmenin devamina engel teskil etmez.

DORDUNCU KISIM
Cesitli ve Son Hiikiimler
BIiRINCi BOLUM
Cesitli Hiikiimler



Yasak fiiller ve davramslar ile yapilacak islemler

Madde 46- (1) Miisteri veya kiracinin,

a) Uzerinde ihale kalmasina ragmen sézlesmeyi imzalamamasi veya sdzlesmeyi
imzaladig1 halde, taahhiidiinden vazgegmesi ve miicbir sebepler diginda taahhiidiinii s6zlesme
ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi halinde miisteri veya kiracinin;
idarenin bu Yonetmelik hiikkiimlerine gére yapacag ihalelere 2 (iki) y1la kadar katilmasi, Idare
Yonetim Kurulu karan ile yasaklanabilit.

b) Smirh ayni hak tesisi ve kiraya verme ihalelerinde; kiracinin, taginmazi kiralama
amact disinda kullanmasi, toplum ahlakina aykirt ve toplum saglifma zararli triinleri
bulundurmas1 veya satmasi hallerinde, yazili ihtara ragmen bu durumun devami halinde, Idare
akde aykirilik kabul ederek sdzlesmeyi fesheder ve tahliye siirecini baslatir.

Bu hususlara kira s6zlesmelerinde yer verilir.

Gorevlilerin yasak fiilleri ve sorumluluklar:

Madde 47- (1) Ihale Islemlerinin hazirlanmasi, yiiriitilmesi ve sonuglandirilmas:
sirasinda;

a) Hile desise, vaat, tehdit, niifuz kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya bagka
yollarla ihaleye iligkin iglemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek,

b) Acik teklif veya pazarlik usulii ile yapilan ihalelerde isteklileri tereddiite digiirecek
veya ragbeti kiracak s6z soylemek ve istekliler arasinda anlasmaya ¢agriyr ima edecek isaret
ve davranislarda bulunmak veya ihalenin dogrulugunu bozacak bigimde gorlisme ve tartigma
yapmak,

yasaktir.

(2) Thale komisyonu bagkam ve tyeleri ile diger ilgililerin, gdrevlerini kanuni
gereklere gore tarafsizlikla yapmadiklari veya taraflardan birinin zararina yol agacak ihmal
veya kusurlu hareketlerde bulunduklarmin tespiti halinde, haklarinda disiplin cezasi
uygulanacag1 gibi, fiil ve davramglann 6zelligine gore ceza kovusturmasi da yapilir.

Ayrica taraflarin bu yiizden ugradiklar zarar ve ziyan da kendilerine ddettirilir.

Idarenin serbestligi
Madde 48- (1) Idare, 2886 sayili Devlet lhale Kanununa tabi olmayip; bu
Yoénetmeligin 1 inci maddesinde belirtilen islerin ihalelerini yapip yapmamakta serbesttir. Bu
husus ilan ve sartnamelerde belirtilir.

Parasal limitlerin giincellenmesi

Madde 49- (1) Bu Yénetmelik’te ihale ilanlart ve ihale usulleri i¢in belirtilen parasal
limitlerde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu i¢in her yi1l Merkezi Y&netim Biitce Kanunu ile
belirlenen parasal limitler kiyasen uygulamr. Yonetmeligin 38 inci maddesinde yer alan
parasal limit ise Genel Kurulca her yil Idare biitce kararnamesi ile belirlenir.

ihalenin, ihale tarihinden dnce iptal edilmesi

Madde 50- (1) Idarece ilan edilen ve duyurulan bu Yonetmelik kapsamindaki her turlii
ihale iglemleri ihale tarih ve saatinden once gerekgesi agik¢a gosterilmek suretiyle iist yonetici
tarafindan iptal edilebilir.

(2) Bu durumun varlig halinde iptal tarihine kadar ihale dokiimam alanlara durum
hemen bildirilir. Idareye ulastimlmug teklif zarflari var ise tamami reddedilmis sayilarak
ilgililerine imza karsili§1 iade edilir.

(3) Bu madde kapsaminda ihalenin iptali halinde, ihaleye istirak etmek iizere ihale
dokiimam alan istekli/miisteriler idareden herhangi bir ad altinda hak ve tcret talep
edemezler.



iKINCi BOLUM
Son Hiikiimler

Gecis Hiikiimleri

Gegici Madde 1 — (1) Bu Yonetmelik’in yiriirliige girdigi tarihten 6nce ilan1 yapilmak
suretiyle baglamig olan ihale islemleri ile imzalanmig sézlesme hiikiimleri ilgili oldugu kanun,
yonetmelik ve usullere gore sonuglandirlir.

Yiiriirlik

Madde 52- (1) Sayistay’in goriigii alinan bu Y6netmelik, yayimlanarak ilan edildigi
tarihte yiirirliige girer.

Yiiriitme

Madde 53- (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini ASKI Genel Miidiirii yiiriitiir.



